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РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ  ОБЛАСТЬ

ОКТЯБРЬСКИЙ   РАЙОН

Муниципальное образование 

«Персиановское сельское поселение»
ВЫПИСКА

из Правил землепользования и застройки муниципального образования 

«Персиановское сельское поселение», 

утвержденных Решением собрания депутатов Персиановского сельского поселения от 03.02.2017 г. №23 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Персиановского сельского поселения»
Земельный участок  с кадастровым номером  61:28:0600017:1783,  площадью  846 кв.м., расположенный  по адресу: Ростовская область Октябрьский район, п. Казачьи Лагери                        ул. 60 лет Победы №11 находится в территориальной зоне Ж2 –в Зоне застройки малоэтажными жилыми домами. 

Категория земель – земли населенных пунктов.
                                         III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ (Ж 2)

1.   ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Малоэтажные жилые дома
	Минимальные размеры земельного участка – 800 м2.

Максимальные размеры земельного участка: 3000 м2.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки земельного участка - 60
	Нормативные показатели плотности застройки территориальной зоны определяется в соответствии с Приложением «Г» Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты дошкольного образования
	Минимальные размеры земельного участка при вместимости:

- до 100 мест – 40 кв. м на 1 место.

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Минимальный отступ от красной линии улицы до объектов – 25 м.

Предельное количество этажей – 2.

Максимальный процент застройки земельного участка – 30.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20.

Минимальный процент озеленения – 30
	Иные требования к размещению объектов дошкольного образования установлены СанПиН 2.4.1.2660-10 Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях.



	Объекты общеобразовательного назначения
	Минимальные размеры земельного участка при вместимости:

- до 400 мест – 50 кв. м на 1 место.

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Минимальный отступ от красной линии улицы до объектов – 10 м.

Предельное количество этажей – 4.

Максимальный процент застройки земельного участка – 40.

Минимальный процент озеленения – 30
	Иные требования к размещению общеобразовательных учреждений установлены СанПиН 2.4.2.1178-02

Гигиенические требования к условиям обучения в общеобразовательных учреждениях.



	Индивидуальное жилищное строительство (приквартирный земельный участок)
	Минимальные размеры земельного участка – 100 кв.м.
Максимальные размеры земельного участка – 2000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки земельного участка в условиях вновь застраиваемых территорий – 50.

Максимальный процент застройки земельного участка в условиях реконструкции сложившейся застройки - 70
	Минимальные размеры приусадебных земельных участков определены в соответствии с приложением Д СП 42.13330.2011 г.

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,  «СНиП 2.07.01-89*

Территориальная застройка должна быть обеспечена централизованной канализацией. Строительство объектов хозназначения не придусматривается. На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты хранения индивидуального транспорта
	Минимальные размеры земельного участка

24 кв. м.

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – строительство гаражей вплотную.

Предельная высота объекта – 4,5м.

Максимальный процент застройки земельного участка –100
	Отдельно стоящие, встроенно-пристроенные в объекты основного вида использования (жилые дома).

При встроено-пристроенном размещении указанных объектов предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не учитываются

	Коммунальное обслуживание
	Минимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены;

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не ограничено;

 Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – не нормируется;

Максимальный процент застройки земельного участка – не нормируется.
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты культурно-досугового назначения
	Минимальные размеры земельного участка: 10 кв. м на одного посетителя.

Максимальные размеры земельного участка: 15 кв. м на одного посетителя.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество этажей – 5.

Максимальный процент застройки земельного участка – 50
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается


2.   УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Индивидуальные жилые дома, личное подсобное хозяйство
	Минимальные размеры земельного участка – 600 кв.м.

Максимальные размеры земельного участка – 2000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки земельного участка в условиях вновь застраиваемых территорий – 50.

Максимальный процент застройки земельного участка в условиях реконструкции сложившейся застройки - 70
	Нормативные показатели плотности застройки территориальной зоны определяется в соответствии с Приложением «Г» Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты культового назначения
	Минимальные размеры земельного участка определяются из расчета 7 кв. м площади участка на единицу вместимости объекта.

Максимальные размеры земельного участка: 10 кв. м площади участка на единицу вместимости объекта.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Предельная высота объекта – 30 м.

Максимальный процент застройки земельного участка – 50
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты здравоохранения (поликлиники, аптеки и иные подобные объекты)
	Минимальные размеры земельного участка:

- аптеки– 500 кв.м.;

- поликлиники – 1500 кв.м.;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки земельного участка – 50
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты административно-делового назначения
	Минимальные размеры земельного участка при этажности объекта:

- до 5 этажей – 18,5 кв.м. на 1 рабочее место.

Максимальные размеры земельного участка- параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Предельное количество этажей – 5.

Максимальный процент застройки земельного участка - 50
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты торгового назначения и общественного питания
	Минимальные размеры земельного участка объектов торгового назначения при расчете на 100 кв.м. торговой площади:

- до 250 кв.м. торговой площади – 800 кв.м.;

- от 251 до 650 кв.м. торговой площади – 600 кв.м.;

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Минимальные размеры земельного участка объектов общественного питания при числе мест, кв.м. на 100 мест:

- до 50 мест – 2000 кв.м.;

- от 51 до 150 мест – 1500 кв.м.

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Предельное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки земельного участка – 60
	Отдельно стоящие объекты, без установления санитарно-защитных зон.

На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Объекты спортивного назначения
	Минимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Предельное количество этажей – 4.

Максимальный процент застройки земельного участка – 50
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается

	Стоянки (парковки) автомобилей
	Минимальные размеры земельного участка - 300 кв. м. 

Максимальные размеры земельного участка - параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – параметры не ограничены.

Предельная высота объекта – 4 м.

Максимальный процент застройки земельного участка – 100.
	Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» Свода правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	Вышки связи
	Минимальные размеры земельного участка –  параметры не ограничены.

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Предельная высота объекта – 20 м.

Максимальный процент застройки земельного участка – 80
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается


3.   ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Минимальные размеры земельного участка

- параметры не ограничены.

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м.

Предельная высота объекта – 6 м, за исключением вышек связи и иных подобных объектов.

Максимальный процент застройки земельного участка – 80.
	Параметры строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами

	Объекты хранения индивидуального транспорта
	Минимальные размеры земельного участка

24 кв. м.

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – не устанавливаются.

Минимальное расстояние от красной линии улиц и проездов до объекта – 5 м.

Предельная высота объекта – 4,5 м.

Максимальный процент застройки земельного участка – 100
	Отдельно стоящие, встроенно-пристроенные в объекты основного вида использования (жилые дома).

При встроено-пристроенном размещении указанных объектов предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не учитываются

	Объекты хозяйственного назначения
	Минимальные размеры земельного участка

-  параметры не ограничены.

Максимальные размеры земельного участка: параметры не ограничены.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта:

- от построек для содержания скота и птицы, туалетов, помойных ям, выгребов, септиков – 4 м;

- от бань, автостоянки -1 м.

Минимальное расстояние от красной линии улиц и проездов до объекта – 5 м.

Предельная высота объекта – 3 м.

Максимальный процент застройки земельного участка – 75
	


(Изменения внесены решением Собрания депутатов от 25.04.2014 г. №75)

(Изменения внесены решением Собрания депутатов от 29.08.2016 г. №167)

(Изменения внесены решением Собрания депутатов от 03.02.2017 г. № 23)

(Изменения внесены решением Собрания депутатов от 03.11.2017 г. № 63)

 (Изменения внесены решением Собрания депутатов от 06.04.2018 г. №81)

(Изменения внесены решением Собрания депутатов от 08.09.2017 г. №54)

(Изменения внесены решением Собрания депутатов от 27.06.2017 г. №39)

(Изменения внесены решением Собрания депутатов от 21.02.2017 г. №27)

Глава Администрации 

Персиановского сельского поселения

                                   А.В. Бутенко  
